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Livro Folha CARTORIO FACUNDO L

2-02 01 Eusébio 5]

Maticul Dat Bel. CARLgS.FAdCUNDO FILHO &
istr r 3

atricula 13541 ata 06/11/2017 ANTONIO ALBERTO OLIVEIRA DA suugﬁis % GLEMILDA DA SILVA VIANA it

ubstitutos ) »

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS E%

IMOVEL - Um terreno urbano, situado no CENTRO, no Municipio e Comarca

de Eusébio, Estado do Ceard, localizado & margem direita da Avenida
Eusébio de Queiroz, constituido pelo LOTE RESIDENCIAL KC13 DA QUADRA KC -
integrante do condominio horizontal “IMPERIAL RESIDENCE .EUSEBIO”, de
formato irregular, situado no lado par da Via 1Interna 8, no condominio
fechado denominado Imperial Eusébio Residence, distando 80,38m da. Via
Interna 6, medindo e extremando: 9,99m de Frente (nascente) . limitando-se
com a Via Interna 8; Fundos (poente) medindo 10,00m, limitando-se com o
Lote KC28 da mesma Quadra KC; Lado Direito (sul) medindo 25, 68m,
limitando-se com o lote KCl4 da Quadra KC; Lado Esquerdo (norte) medindo
25,76m, limitando-se com o Lote KCl2, com uma 4&rea privativa total de
256,42 m?, &area comum de 173,027m?, fracgdo ideal 0,007950, perfazendo uma
drea total de 430,057m?. E Inscrigédo Municipal, ‘'sob o no.
42722.

PROPRIETARIO (S) = CLEMENTE CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA - ME, inscrita no CNPJ/MF sob o nr. 05.471.903/0001-74,
com sede & Rua Bambam, nr. 80, sala 01, Pires Facanha, Eusébio - Ceara.

REGISTRO ANT = Havido em maior porcdo, nos termos do AV. 01 e
R.02 na mgxrjiful °. 10031, livro n°® 02, deste registro imobiliério.
,0 Oficial / Substituto.

AV/01-0013541 DE 06 DE NOVEMBRO DE 2.017. A Convencdo de Condominio
esté regio n°® 763 do livro 03 Auxiliar, deste Cartério.
Eu, o , o Oficial / Substituto. }

R /02-0013541 = DE 06 DE NOVEMBRO DE 2.017. TRANSMITENTE(S):

CLEMENTE CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, ja acima
qualificada. ADQUIRENTE (S): JOSELINE DE SA ARAGAO, brasileira, divorciada,
coordenadora de gsms, filha de José Lourengo Aragdo e Anastacia de 8Sa
Aragdo, nascida dem 07/10//1983, portadora da cédula de identidade
no.98010169440-SSPDS-CE, expedida em 17/09/2008, inscrita no CPF sob o
no.617.148.873-91, residente e domiciliada na cidade de Eusébio, Estado do
Ceard, a Avenida Eusébio de Queiroz, no.5684, Casa 13, Bairro Centro.
TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO, DATA, ETC.: Por escritura publica
de compra e venda, datada de 05 de abril de 2.017, lavrada nas Notas do
Cartério Pericles Junior (%o. Oficio) da Comarca de Fortaleza, Ceara, as
folhas 202/203, do Livro no. 207. VALOR DO CONTRATO: RS 125.Q00,00(Cento e
vinte e cinco mil ' importdncia esta j& recebida pela VENDEDORA,
motivo por g  a COMPRADORA, rlena e geral quitacgdo.
Eu, ,0 Oficial / Substituto.

TERMO DE CONTINUIDADE - Declaro que a
presente ficha tera sua continuidade na ficha
seguinte, com o lancamento dos subsequentes
atos na mesma ordem, em virtude da alteracdo
do processo informatizado de impressdao das
matriculas desta serventia. Nos termos do art.
8935/94. Eusébio/Ceara
o2 .

,OW(AZ__»

¥ CARLOS FACUNDO FILHO - TITULAR
ANTONIO ALBERTO OLIVEIRA DASILVA - SUBSTITUTO
CLEMILDA DA SILVA VIANA - SUBSTITUTA

41 da Lei
23 =1

Regi D . . . . . _
.M ,fmﬁff;? -assinado-no-AssinadorRegistro-de Imoveis--Rara-validar-e-documento-e-suas-assina
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MATRICULA: 13541 i L2 - Registro Geral - Ficha 2
Av. 03/13541 - AVERBAGAO - Prenotado em 26/04/2023 sob o
n°® 57501. Procede-se a esta averbacgao, para constar que, foi

alterada a denominacdo do empreendimento de que trata a referida
matricula para Condominio "JARDINS DE MURANO", conforme AV.025 da
Matricula n°® 10031, atendendo ao requerimento, datado de 26 de abril
de 2023, dirigido pela proprietdria JOSELINE DE SA ARAGAO, acima

qualifi ., EU o) ./ de maio de 2023. Eu,
- M

7 OPCLIAL / SUBSTITUTO. ///////////
Av. 04/13541 - CONSTRUGAO - Prenotado em 26/04/2023 sob o
n® 57501. Procede-se a esta averbagdo, para constar a construgdo
civil de uma unidade residencial, n° KC1l3, composta por 02

pavimento(s), com &area edificada de 252,31 m?, situada na Avenida
Eusébio de Queiroz, n°® 5684, bairro Centro, Eusébio, Ceara, nos
termos do mesmo requerimento de que alude a Av.03 supra, acompanhado
da Carta de Habite-se n° 0294/2023, datado(a) de 04/04/2023,
expedida(s) pela AMMA/PME, e Certiddo Negativa de Débitos Relativos
a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o ,- Aferigdo n°

90.014.60645/69-001, emitida em 24/04/2023, .valid s 42 /2023,
EUSERIO, 03 de maio de 2023. Eu, 7P, BN 0

OFICIAL / SUBSTITUTO. //////////T77//77/7/7/7/7/7/7/7/7/77/7/7/7/777/

TERMO DE CONTINUIDADE - Declaro que a presente ficha tera
sua continuidade na ficha seguinte, com o langamento dos atos
subsequentes na mesma ordem, em virtude da inclusao do
Cbdigo Nacional de Matricula - CNM, nos termos do Provimento
n° 143/2023 - CNJ. Eusébio, Cears_~

14103 251 .

i A

CARLOS FACUNDO FILHO - TABELIAO
ANTONIO ALBERTO OLIVEIRA DA SILVA - SUBSTITUTO
CLEMILDA DA SILVA VIANA - SUBSTITUTA

g
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DOCUMEMo assimado o ASSNador REYISTo de IMovels. Para validar o doCUmEento € suas assinaturas acesse hups./assinador.registrodeimoveis.org.pr/validate/ZBDFL-G TYKH-B5BIL-USRUN.
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B CARTORIO FACUI:S;'JE ;roo-Fgélo REG. IMOVEIS CNM: 019307.2.0013541-48
MATRICULA: 13541 L2 - Registro Geral - Ficha 3
R. 05/13541 - CEDULA DE CREDITO BANCARIA - Prenotado em

29/02/2024 sob o n° 63997. Nos termos da Cédula de Crédito
~Bancdrio N° 10186312709 - Empréstimo com Garantia de Alienagdo
Fiducidria de Imbével e Outras Avencas, convencionada aos 26/02/2024,
emitido pelo Itat Unibanco S.A., o 1imbével objeto da presente
matricula, foi pela sua proprietaria JOSELINE DE SA ARAGAO, ja

acima qualificada, na qualidade de emitente (s) /devedor (es)
fiduciante, foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do
artigo 22 e seguintes da Lei n° 9514/97 e transferida a sua
propriedade resoluvel ao fiduciario - ITAU UNIBANCO S.A., com sede

em Sdo Paulo-SP, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100 -
Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ sob o n°® 60.701.190/0001-04,
no valor do débito de R$ 305.796,71 (TREZENTOS E CINCO MIL
SETECENTOS E NOVENTA E SEIS REAIS E SETENTA E UM CENTAVOS), sendo:
R$ 295.500,00 (DUZENTOS E NOVENTA E CINCO MIL QUINHENTOS REAIS),
valor do empréstimo; e, R$ 10.296,71 (DEZ MIL DUZENTOS E NOVENTA E
SEIS REAIS E SETENTA E UM CENTAVOS), valor do IOF, a ser reposto
em 240 prestacgdes mensais e sucessivas, sobre cuja importancia
correrdo Jjuros a taxa efetiva anual de 21.6500% e taxa nominal
anual de 19.7586%, sendo o valor do encargo inicial de R$ 5.137,09
(CINCO MIL CENTO E TRINTA E SETE REAIS E NOVE CENTAVOS), com
vencimento da 12 parcela em 30 dias apdés a data de liberacgdo dos
recursos ao cliente, e vencimento da ultima parcela em 26/05/2044.
Foi constituida a propriedade fiducidria em nome do ITAU UNIBANCO
S.A., efetivando-se o desdobramento da posse, tornando 0s
devedores/fiduciantes possuidores diretos e o ITAU UNIBANCO S.A.,
possuidor indireto do imével objeto da garantia fiduciaria. Consta o
prazo de caréncia de 30 (dias) dias para efeito de intimagao do
devedor fiduciante, e que- para efeito de 1leildo, para fins do
disposto no art. 24, inciso VI da Lei n° 9514/97, foi atribuido ao
imével o valor de R$ 1.600.000,00(UM MILHAO SEISCENTOS MIL REAIS).
Reger-se-& est registro pelas demais clausulas e condicgdes
constantes da/( ge;feild)é cédula. EUSEBIO, 14 de marco de 2024. Eu,

,0 OFICIAL / SUBSTITUTO. ///////////

Av. 06/13541 - ©PUBLICIDADE - Prenotado em 29/02/2024 sob o
n® 63997. Procede-se esta averbagdo para constar dque, referente
ao R.05 supra, foram apresentados e arquivados nesta serventia os
documentos seguintes: 1) Certiddo Negativa de Tributos do Imével n°
0000002338, emitida em 01/03/2024, valida até 29/04/2024, expedida
pela Prefeitura Municipal de Eusébio; e, 2) Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas - Poder Judicidrio - Justica do Trabalho, n°
13862273/2024, expedida em 29/02/2024, valida até 27/08/2024, em
nome de Josg 54 Aragdo. EUSEBIO, 14 de marco de 2024. Eu,
,0 OFICIAL / SUBSTITUTO. ///////////

Av. 07/13541 = CANCELAMENTO ALIENACAO FIDUCIARIA - Prenotado
em 25/07/2024 sob o n° 67697. Procede-se a esta averbacgdo, para
constar que, fica cancelado o registro da propriedade fiduciaria,
constante do R-05 da presente matricula, conforme Termo de
Liberacdo de Alienacdo Fiduciaria, expedido(a) pelo(a) ITAU UNIBANCO
S/A, j& acima qualificado(a) (s), datado(a) de 15/07/2024, arquivado

=
E~
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Documemo-assimado o ASSiador ReEQISIo d€ MoVels. Para validar 0 documento e suas assinaturas acesse hitps:/7assinador.registrodeimovels.org.br/validate/ZBDFL-G I'YKH-B5BOL-U5RUN.
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em cartdrio. SEBIO, 01 de agosto de 2024. Eu,
,O0 OFICIAL / SUBSTITUTO. ///////////

____________ —— o e e oo . e i ot e e . ] M i e e
R. 08/13541 - CONTRATO COMPRA E VENDA SANTANDER - Prenotado

em 08/08/2025 sob o n° 76664. Nos termos do Contrato n®
0010539595, convencionado aos 07/08/2025, emitido pelo Bancg
Santander (Brasil) S/A, of(a) (s) proprietdrio(a)(s) JOSELINE DE SA
ARAGAO, Jj& acima qualificado(a) (s), vendeu(ram) o imével de que
trata a presente matricula a MARIA DE LIMA PESSOA, brasileira,
administradora, solteira, maior, que declara ndo conviver em unido
estavel, filha de Manoel dos Santos Pessoa e Rozeli Bento de Lima

Pessoa, portadora do RG n° 20090007810 expedido pelo SSPDC/CE,
inscrita no CPF/MF sob o n° 083.220.243-63, residente e domiciliada
na Avenida Eusebio de Queiroz, n° 5684, Casa Kcl3, Centro,

Eusébio/CE, com a interveniéncia do BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek 2235 e 2041,
Sdo Paulo - SP, inscrito no CNPJ sob o n° 90.400.888/0001-42, pela
importédncia de R$ 1.950.000,00 (UM MILHAO NOVECENTOS E CINQUENTA
MIL REAIS), sendo: R$ 677.900,00 (SEISCENTOS E SETENTA E SETE MIL
NOVECENTOS REAIS) pagos com recursos préprios; e, R$ 1. 272.100,00
(UM MILHAO DUZENTOS E SETENTA E DOIS MIL CEM REAIS), mediante
financiamento ora concedido pelo anc 722(:1/:_: %LaSll S/A.
EUSEBIO, 28 de agosto de 2025. Eu,j77 ﬁ / , O
OFICIAL / SUBSTITUTO. ///////// /% ////////////////////

R. 09/13541 - ALIENACI\O FIDUCIARIA SANTANDER - Prenotado em
08/08/2025 sob o n° 76664. Nos termos do referido Instrumento
que alude o R-08 da presente matricula, o imével objeto da mesma
foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do artigo 22 e
seguintes da Lei 9514/97 e transferida a sua propriedade resoluvel

ao fiducidrio - BANCO SANTANDER (BRASIL) s/a, Ja acima
qualificado(a) (s), com o escopo de garantia do financiamento por
este concedido a(o) (s) devedor(a) (e)(s) fiduciante (s ), MARIA DE
LIMA PESSOA, j& acima qualificado( ) (s), cujo valor do débito é de

RS 1.369.600,00 (UM MILHAO TREZENTOS E SESSENTA E NOVE MIL
SEISCENTOS REAIS), sendo: R$ 1.272.100,00 (UM MILHAO DUZENTOS E
SETENTA E DOIS MIL CEM REAIS), como parte do valor da compra e
venda; e, R$ 97.500,00 (NOVENTA E SETE MIL E QUINHENTOS REAIS),
valor dos custos Cartordrios e Imposto de Transferéncia de Bens
Imbéveis - ITBI, a ser reposto em 420 prestacdes mensais e
sucessivas, sobre cuja importancia correrio juros a taxa efetiva de
13,1900% ao ano, taxa nominal de 12,4539% ao ano, sendo o valor do
primeiro encargo R$ 17.792,89 (DEZESSETE MIL SETECENTOS E NOVENTA E
DOIS REAIS E OITENTA E NOVE CENTAVOS), com vencimento para
07/09/2025. Foi constituida a propriedade fiducidria em nome do
Banco Santander (Brasil) S/A, efetivando-se o desdobramento da
posse, tornando-se o(a) (s) devedor (a) (e) (s) / fiduciante (s)
possuidor (a) (e) (s) direto(s), e o Banco Santander (Brasil) S/A, seu
possuidor indireto, detentor da propriedade resoluvel do imével
objeto da garantia fiduciaria. Consta no contrato o prazo de
caréncia de 30 (trinta) dias para efeito de intimacdo do(a) (s)
devedor (a) (e) (s) fiduciante(s), e que para efeito de leilédo, para
fins do disposto no art. 24, inciso VI da Lei n° 9514/97, foi

Documento assinado no Assinador Registro de Imdéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZBDFL-GTYKH-B5B9L-U5RUN.
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atribuido ao imével o valor de R$ 1.712.000,00 (UM MILHAO
SETECENTOS E DOZE MIL REAIS), tudo nos termos do instrumento

supracitado. Reger-se-& este registro pelas demais clausulas e
condigdes nstantes, do, referido contrato. EUSEBIO, 28 de agosto de
2025. Eu,/zg_ﬁ_. Wﬂg, ,0 OFICIAL / SUBSTITUTO. ////

CARTORIO FACUNDO - 2° OFICIO - EUSEBIO/CE

Certifico que a presente certiddio ¢ a reprodugdo fiel da matricula de n° 13541 (CNM
019307.2.0013541-48), emitida na conformidade do disposto no Art.19, §1° da Lei 6015/73, e que
nenhum outro langamento constata-se além dos acima ja existentes. O referido ¢ verdade Dou Fé.
Certiddo valida somente com selo de autenticidade, por 30 dias, exceto para fins de incorporagdo
imobilidria e parcelamento de solo urbano, cuja validade é de 90(noventa) dias, conforme Art. 1.135
caput e Art. 1.502, § 4° do Prov. 04/2023 da CGJ do TJ/CE. Para consulta dos selos no site https://
selodigital.tjce jus.br/portal nos termos do Art. 7°, §2° da Resolugio do Orgdo Especial de n° 06/2019
do TJ/CE o usuario devera aguardar 02(dois) dias uteis da data da certiddo.

EUSEBIO, 09 de dezembro de 2025 as 14:29.

Assinado digitalmente
ELINETE MATOS DE ARAUJO SILVA

ESCREVENTE AUTORIZADA
DISTRIBUIGAO/MICROFILMAGEM
- PODER JUDICIARIO CERTIDAO/SEGUNDA VIA/SEGUNDO TRASLADO) CUSTAS E EMOLUMENTOS INCIDENTES
Estado do Ceré . 7 oDt UDICARO N° de Atendimento: 20251209000090

Selo Tipo 01 fstado do Ceard E Total de Emolumentos: R$ 54,58

Total FERMOJU: R$ 2,71
Total ISS: R$ 2,73
SELO DIGITAL DE

AUTENTICIDADE c""ﬁl.“;ﬂ:f::ﬁmfﬂ em: SELO DIGITAL DE EL Total FRMMP: R$ 2,73
AUTENTICIDADE ot i do e Dl Total FAADEP: R$ 2,73
Total Selos: R$ 11,59
Valor Total: R$ 77,07
Detalhamento de cobranca / Listagem dos
cddigos da tabela de emolumentos envolvidos
(2) 007019/ (1) 007020/ (1) 005023

Selo Tipo 04

o

N
ABV345495-P5K9

o

N
ABW068257-L4U9

e Imoveis do Brasil
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ASSINATURAS

Caodigo de validacao: ZBDFL-GTYKH-B5B9L-U5RUN
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Elinete Matos De Araujo Silva (CPF 034.462.403-06)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZBDFL-GTYKH-B5B9L-U5RUN

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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